UMOWA NAJMU

zawarta z dniem ....ccceeeeveereeneeennnnns r. w Ostrzeszowie pomiedzy Ostrzeszowskim Centrum Kultury im.

Antoniego Serbenskiego reprezentowanym przez Dyrektora Michata Szmaja,

zwanym w umowie “Wynajmujacym”,

reprezentowany przez WtascicCiela .......cceevviiveiiiiiiiieiiiiiiiieee e eeeeens

zwanym w umowie “Najemca” o nastepujacej tresci:

§1.
Umowa zostaje zawarta w zwiazku z rozstrzygnietym przetargiem na najem pomieszczen
(piwnice) wraz z dziedzincem na terenie Zamku Kazimierzowskiego przy ul. Zamkowej 6 w
Ostrzeszowie — Kawiarnia Alchemik.
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem piwnice pod tarasem o powierzchni ok. 136 m? orazz
przeznaczeniem na ogrodek utwardzony dziedziniec na terenie Zamku Kazimierzowskiego
potozony w Ostrzeszowie przy ul. Zamkowej nr 6, stanowigce wtasnos¢ Miasta i Gminy
Ostrzeszéw, zapisane w ksiedze wieczystej nr 36134 — prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Ostrzeszowie.
Do lokalu podtagczona jest kanalizacja, woda, energia elektryczna, gaz.
Zamek Kazimierzowski zlokalizowany jest na dziatce ewidencyjnej nr 2254/2 i wpisana jest do
rejestru zabytkéw pod poz. Rej. 109.
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci uprawniajgcy go do

podnajmu.

§2.
Nieruchomos$¢ opisana w §1, zostaje oddana w najem na czas $cisle okreslony, tj. od dnia
...................... r.dodnia......................l. (Okres 3 lat).
Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 za zgodg stron umowa moze zosta¢ przedtuzona na

okres kolejnych 3 lat, na warunkach uzgodnionych pomiedzy stronami

§3.
Od dnia zawarcia umowy do dnia ukonczenia prac adaptacyjnych najemca zostaje zwolniony z
czynszu.

Od momentu rozpoczecia dziatalnosci w lokalu, ustala sie czynsz w tacznej kwocie:
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...................... zt (stownie: ........................ ztotych) miesiecznie netto + nalezny podatek VAT w
wysokosci obowigzujacej na dzien zaptaty.

Czynsz ptatny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca, na konto Ostrzeszowskiego Centrum
Kultury po wystawieniu faktury.

Stawka czynszu najmu bedzie ulega¢ zmianie zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych, publikowanych przez GUS za poprzedni rok kalendarzowy, corocznie
poczynajac od 1 stycznia 2027 r., bez koniecznos$ci zmiany umowy, na podstawie pisma
informujacego przestanego przez Wynajmujacego.

Zwtoka w zaptacie czynszu najmu upowaznia Wynajmujacego do naliczania i pobierania
ustawowych odsetek.

Koszty zwigzane z optacaniem podatku od nieruchomosci od przedmiotu najmu bedzie

ponosit Wynajmujacy.

§4.

Przedmiot najmu, o ktérym mowa w §1, wynajmuje sie z przeznaczeniem na cele dziatalnosci
gastronomicznej/kawiarnianej oraz inicjowanie i organizowanie dziatalnosci na
wynajmowanym terenie zgodnie z zatgczong koncepacja prowadzenia dziatalnosci lokalu
na wynajmowanym terenie, ktora stanowi zatgcznik do umowy. Wynajmujacy bedzie wspierat
dziatalnos¢ kulturalng na wynajmowanym terenie poprzez organizacje koncertéw, wystaw,
spotkan.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele, niz podane w ust. 1, wymaga zgody
Wynajmujgcego oraz Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Delegatura w
Kaliszu.

Prowadzona dziatalnos$é nie moze prowadzi¢ do niszczenia i dewastacji obiektu.

Wszelkie formalnosci i koszty zwigzane z uzyskaniem zgody na prowadzenie dziatalnosci

okreslonej w pkt. 1 obcigzajg Najemce.

§5.

Najemca zobowigzuje sie ponies$¢ koszty adaptacji do swoich potrzeb. Adaptacja nie moze
prowadzi¢ do pogorszenia stanu obiektu oraz wartosci istniejacych naktadow.

Najemca nie moze wykonywaé jakichkolwiek prac budowlanych bez uzyskania pisemnej
zgody Wojewoddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Delegatura w Kaliszu oraz
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy nie bedzie zwracat Najemcy kosztdw zwigzanych z adaptacji obiektu/lokalu do
wymagan okreslonych przepisami prawa - na dziatalno$¢ gastronomiczng i kawiarniana, ora

kosztéw inwestycji okreslonych w ust. 1



4, Koszt poniesionych przez Najemce inwestycji okreslonych w ust. 1 zostat uwzgledniony w

wysokosci czynszu okreslonego w 83 ust. 2 umowy.

§6.
1. W przypadku nie wywigzania sie Najemcy z obowigzkoéw okreslonych w §4 w Wynajmujacy ma

prawo wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym.

§7.

1. Najemca zobowigzany jest do nalezytego zagospodarowania i utrzymania przedmiotu najmu w
nalezytym stanie i porzadku przez caty okres obowigzywania umowy, w szczegdélnosci
sprzatanie dziedzinca baszty, odsniezanie chodnika przy ul. Zamkowe,;.

2. Najemca ubezpieczy na okres obowigzywania umowy wynajmowane pomieszczenia od ognia i
innych zdarzen losowych.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za bezpieczeristwo o0sob przebywajgcych na

wynajmowanym terenie.

§8.

1. Wynajmujacy wyraza zgode na adaptacje piwnicy wedtug koncepcji Najemcy, przy czym
poczynione prace nie moga naruszac historycznego charakteru pomieszczen.

2. Powyzsze prace nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw
Delegatura w Kaliszu i uzyska¢ odpowiednie decyzje przewidziane Prawem Budowlanym. Prace
powinny by¢ prowadzone zgodnie zatwierdzong dokumentacjg i obowigzujacymi przepisami, pod
statym nadzorem konserwatorskim, zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami.

§9.
1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezgca eksploatacja przedmiotu
najmu, oraz wydatkow inwestycyjnych za co uwaza sie w szczegolnosci:
1) wydatki na utrzymanie czystosci, wywoéz Smieci, itp.,
2) koszty wody, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu itp.
3) zatozenie podlicznika energii elektrycznej na koszt wtasny Najemcy,
4) naprawy i remonty biezgce,
5) inwestycje w zakresie podniesienia standardu lokalu,
2. Zaptata za energie elektryczng nastgpi na rzecz Wynajmujacego wg wskazania podlicznika, w

terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce odpowiedniej faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.



§10.
Najemca zapewni swobodny dostep zwiedzajgcym i uczestnikom imprez do obiektu, do wiezy
baszty, sanitariatéw (bez optat) oraz udostepni dziedziniec, taras Ostrzeszowskiemu Centrum
Kultury na imprezy, ktdrych jest organizatorem, a takze wspoétorganizatorem lub podmiotem
wspotpracujacym.
Wynajmujagcy zastrzega sobie prawo do organizowania i ustawienia wystaw na terenie
dziedzinca zamku. Wystawy beda umieszczone w miejscach nie utrudniajgcych korzystanie z
nieruchomosci. Wynajmujgcy ma prawo wstepu na teren dziedzinca zamku o kazdej porze
(np. w celu zwiedzania wystawy w wiezy baszty i wystaw na zamku).
Organizacja innych imprez na dziedzincu zamku, ktérych organizatorem, wspaétorganizatorem
lub podmiotem wspodtpracujagcym nie jest Ostrzeszowskie Centrum Kultury wymaga zgody
Najemcy.
Ustala sie godziny prowadzenia dziatalnosci na dziedziricu baszty w godz. 10:00 — 23:00 ze
wzgledu na potozenie lokalu w strefie zamieszkania.
Wszelkie umiejscowienie stotdéw, parasoli, balustrad oraz innych urzadzen na terenie
dziedzinca, nalezy uzgadnia¢ z Ostrzeszowskim Centrum Kultury. Powyzsze urzadzenia nie

moga utrudniac organizacji imprez OCK ani wystaw organizowanych na dziedzincu.

§11.
Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w wypadku:

1) nie przestrzegania warunkéw umowy,

2) zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawnego za dwa okresy / miesigce/ ptatnosci,

3) zaktdcanie ciszy nocnej, co zostanie potwierdzone uzasadniong interwencjg policji co

najmniej 2 razy,

4) sprzedaz alkoholu osobom nieletnim,

5) nie inicjowanie i prowadzenia dziatalnosci kulturalnej na wynajmowanym terenie
zgodnie koncepacja prowadzenia dziatalnosci lokalu stanowigcag zatgcznik do
umowy,
na co strony umowy wyrazajg zgode.

W razie wczesniejszego rozwigzania umowy, Najemca ma prawo zabra¢ naktady, ktére dadza
sie odtaczy¢ bez naruszenia struktury obiektu, wzglednie pozostawi je za uzgodniong
odptatnoscia.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu

wypowiedzenia.



§12.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajag dla swej waznosci zachowania formy pisemnej —aneksu,

pod rygorem niewaznosci.

§13.
Do wszystkich spraw nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.
§14.

Rozstrzygniecie ewentualnych sporéw powstatych na tle niniejszej umowy naleza do Sadu

Rejonowego w Ostrzeszowie.

§15.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, tj. po 1 egz. dla kazdej ze stron

Najemca Wynajmujacy



